UVZ-Nr.: M /2024
pa 2019:01289
Entwurf: 05.04.2024/M

Durchfiihrungsvertrag

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-J 45
»EichplatzAreal — Baufeld A“ in Jena

Heute, den
10. 04. 2024
_érschienen vor mir,
Eckart Maal3,
Notar in Jena, in meinen Amtsrdumen in 07743 Jena, Goethestrafle 1,

Christian Gerlitz, geb. am 16. 04. 1982, !

dienstansdssig in 07743 Jena, Am Anger 26,

mir, Notar, personlich bekannt, '

hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern

fiir die Stadt Jena _

(diese vertreten durch ihren Eigenbetrieb Kommunale Immobilien Jena (K1J),
Geschiftsanschrift: 07743 Jena, Paradiesstral3e 6),

! Auch die Stadt kann sich freilich durch einen Mitarbeiter vollmachtlos vertreten lassen.
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als deren Biirgermeister in seiner Eigenschaft als Vertreter des Oberbiirgermeisters. Er er-
klart ausdriicklich, dass der Oberbiirgermeister an der Vertretung der Stadt Jena gehindert
und er somit zur Vertretung der Stadt Jena befugt ist.

- nachfolgend auch ,,Stadt* genannt -

Frau Heike Berthel, Notarangestellte,
geschéftsansdssig in 07743 Jena, Goethestralie 1,
mir, Notar, persdnlich bekannt, handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als vollmacht-
loser Vertreter unter Ausschluss jeglicher personlicher Haftung
fiir die STRABAG Real Estate GmbH, Sitz K6ln
Geschiftsanschrift: 50679 Koln, Siegburger Stralle 241,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Koln unter HRB 58084,
vorbehaltlich nachtriglicher Genehmigung, mit deren Einholung und Entgegennahme fiir
die Parteien der beurkundende Notar bevollméchtigt und beauftragt wird.
- die STRABAG Real Estate GmbH nachfélgend auch ,,Vorhabentrigerin“ bzw. ,,VT* genannt -

Stadt und Vorhabentrégerin werden nachfolgend einzeln auch als ,,Partei* und gemeinsam
" auch als ,,Parteien* bezeichnet. '

Der Notar belehrte iiber die schwebende Unwirksamkeit des Vertrages bis zu den Genehmi-
- gungen, er wies ferner darauf hin, dass die Genehmigungserkldrung fiir den Grundbuchvoll-
zug der 6ffentlich beglaubigten Form bediirfen.

Der Notar fragte nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG. Sie wurde
von den Beteiligten verneint.

Das Baulastenverzeichnis und das Altlastenkataster wurden nicht eingesehen.

Nach Feststellung des Grundbuchinhaltes beurkunde ich folgende Erkldrungen der gleich-
zeitig anwesenden Beteiligten:

Praambel

Die Stadt ist Eigentimerin der Grundstiicke 114/3, 198/9, 198/10, 198/23 sowie 198/24 der
Flur 1 in der Gemarkung Jena. Mit notariellem Kaufvertrag vom 27.11.2020 (UR-Nr.
M1103/2020 des Notars Eckart MaalB} in Jena), dem 1. Nachtrag zum notariellen Kaufver-'
trag vom 09.12.2022 (UVZ-Nr. M1223/2022 des Notars Eckart MaaB in Jena) und dem 2.
Nachfrag zum notariellen Kaufvertrag vom 14.12.2023 (UVZ-Nr. M1196/2023 des Notars
Eckart Maal} in Jena), hat die Vorhabentrégerin die in der Anlage P2 BLAU dargestellten
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Teile dieser Grundstiicke — die nicht unmittelbar aneinandergrenzenden, zusammen ca.
3.540 m? groBen, sog. Parzellen A, B und C-west — von der Stadt erworben. Die Eigen-
tumsumschreibung ist zum. Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses Durchfiihrungsvertrages
noch nicht erfolgt.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt, die Parzellen A, B und C-west mit aufgehenden, ge-
mischt genutzten Geb&uden zu bebauen, die unterirdisch durch eine zweigeschossige Tief-
garage verbunden sind. Die Tiefgarage erstreckt sich auch Uber den im Eigentum der Stadt
verbleibenden, in der Anlage P2 GELB dargestellten, ca. 1.530 m? groBen Bereich zwi-
schen den Parzellen A, B und C-west (nachfolgend auch ,Gestattungsfliche“). Die ge-
plante Bebauung ergibt sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage P3) sowie
aus der Vorhabenbeschreibung und der Festlegung der Wohnelnhelten im § V1 und wird
nachfolgend auch ,Bauvorhaben” genannt.

Zusammen mit dem notariellen Kaufvertrag hat sich die Stadt u.a. dazu verpflichtet, der
Vorhabentragerin im Wege des am 14.12.2020 abgeschlossenen Gestattungsvertrages die
Nutzungsrechte fiir die Uberbauung und Inanspruchnahme der Gestattungsflache durch
die Tiefgarage einzurdumen.

Die Parzellen A, B, und C-west sowie die Gestattungsflache bilden zusammen das in der
Anlage P2 ROT dargestellte, sogenannte Baufeld A des Eichplatz-Areals (nachfolgend
auch ,Baufeld A").

Es liegt im gemeinsamen Interesse der Vertragspartner, das Baufeld A einer geordneten
stadtebaulichen Nutzung zuzufiihren. Insbesondere fiir die Absicherung der Durchfithrung
des Bauvorhabens sowie der Durchfuhrung und Kostenverteilung der erforderlichen Er-
schlieBungsmalnahmen ist dieser Durchfithrungsvertrag erforderlich.

Die VT hat mit Schreiben vom 02.12.2020 gemaR § 12 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
beantragt, fur das geplante Bauvorhaben das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans einzuleiten. Die VT hat dazu — in Abstimmung mit der Stadt — auf
eigene Kosten u.a. einen entsprechenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage P3) -
_erarbeitet, welcher Bestandteil des ebenfalls auf Kosten der VT erarbeiten vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans werden soll.

Teil 1: Allgemeines

§A1
Gegenstand des Vertrags

A1.1 Gegenstand dieses Vertrages ist insbesondere die Absicherung der Durchfiihrung
des Bauvorhabens, die Durchfiihrung und Kostenverteilung der ErschlieBungsmaR-
nahmen sowie sonstige stadtebauliche Malinahmen.

A1.2 Das Vorhabengebiet, welches mit dem Baufeld A identisch ist, umfasst den in der
Anlage P2 ROT dargestellten Bereich der Flurstiicke 114/3 (teilweise), 198/9 (teil-
weise), 198/10 (teilweise), 198/23 (teilweise) sowie 198/24 (teilweise) der Flur 1 in
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der Gemarkung Jena (nachfolgend ,Vorhabengebiet®). Es befindet sich im kiinfti-
gen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans VBB-J 45 ,Eich-
platzAreal — Baufeld A* (nachfolgend auch ,Bebauungsplan®).

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans hat den folgenden Bearbei-
tungsstand:

Aufstellungsbeschluss vom 17.02.2021,

Beschluss zur éffentlichen Auslegung vom 22.11.2023,

Offentliche Auslegung vom 08.12.2023 bis zum 18.01.2024,
Abwagungsbeschluss vom [Datum].

Der gegenwartige Stand des Bebauungsplans ergibt sich aus der Anlage A1.2.

Die ErschlieBungsmalinahmen nach diesem Vertrag sind in § E1 geregelt.

§ A2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteil des Vertrags ist die Bezugsurkunde UVZ-Nr.: [Urkundennummer] des
Notars Eckart MaaR in Jena vom [Datum]. Diese Bezugsurkunde wird hiermit gemag
§ 13 a Beurkundungsgesetz zum Bestandteil dieser Urkunde gemacht. Die Erschie-
nenen genehmigen die in der Bezugsurkunde abgegebenen und entgegengenom-
menen Erklarungen sowie den gesamten Inhalt der Bezugsurkunde in allen Teilen
und allen Beteiligten gegeniiber. '

Soweit in diesem Vertrag auf Anlagen verwiesen wird, handelt es sich um folgende
Anlagen zu der vorgenannten Bezugsurkunde:

Anlage P2: Lageplan des Vorhabengebiets

Anlage P3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Anlage A1.2: Bebauungsplan (zeichnerische und textliche Festsetzungen)

Anlage V4.1: Baustelleneinrichtungskonzept (Entwurf)

Anlage V4 .4: Baumschutz wahrend der Bauphase

Anlage V4.5: Grobkonzept Beweissicherung

Anlagenkonvolut V7: Sondernutzungserlaubnisse (Ubersichtspléne)

Anlage E1V: ErschlieBungsplan Verkehr (Verkehrliche Erschliefung)

Anlage E1M: ErschlieBungsplan Medien (Medienseitige ErschlleBung)

Anlage E1.2.1: Schnittstellendefinition Auffullung TG-Decke

Anlage E1.2.2: Planung der Au3enanlagen (Zwischenstand)

Anlage E1.5.1: ErschlieBung ohne Kostenbeteiligung der Vorhabentragerin

Anlage E1.5.3: Mischwasserkanal Plangasse 2

Anlage S3: Offentlich nutzbare Stellplatze in der Tiefgarage (Unterge—
schoss 1)

Anlage S3.3: Entwurf des Vertrages {iber die Anbindung der &ffentlich nutz-

baren Stellpldtze an das Parkleitsystem Innenstadt
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Anlage S3.4: Baufelder und Tiefgaragen

Anlage S5.1: Grinordnerische MaBnahmenblétter: Dachbegriinung
Anlage S6: Fassadengestaltung

Anlage S7.1: Satzung der Stadt Jena uber die Aufstellung und Anbringung

von Werbeanlagen und Automaten vom 24.03.2020, Amts-
blatt Nr. 21/10

Anlage S7.2: Zuléssigkeit von Werbeanlagen :

Anlage S8: Richtlinie der Stadt Jena zur Minderung der Lichtverschmut-
zung vom Juni 2020 (20/0385-BV)

Anlage S10: Grinordnerisches MaBnahmenblatt: Vogelschlagmonitoring

Anlage S11: Grunordnerisches MaBnahmenblatt: Baumersatzpflanzungen

Anlage S12: Konzept Grundwasserumlaufigkeit

Den Vertragsparteien ist der Inhalt der heute hier in Urschrift vorliegenden und den

" Erschienenen zur Durchsicht vorgelegten Bezugsurkunde bekannt. Sie verzichten

nach Belehrung tiber die Bedeutung der Verweisung sowohl! auf das Vorlesen als
auch auf die Beifigung einer beglaubigten Abschrift der Bezugsurkunde zu dieser
Urkunde.

Teil 2: Vorhaben

. § V1
Beschreibung des Vorhabens und Mitwirkungspflicht

Die VT beabsichtigt, die Parzellen A, B und C-west mit aufgehenden, gemischt ge-
nutzten Gebauden zu bebauen. Auf den Parzellen A und C-west ist ab dem 2. Voll-
geschoss ausschliellich Wohnnutzung zuldssig. Im 1. Vollgeschoss auf den Par-
zellen A und C-west sind ausschlielich Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsnutzun-

“gen, nicht groflachige Einzelhandelsbetriebe, ladenmaRig betriebene Handwerks-

und Dienstleistungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Raume fur die Berufsausiibung freibe-
ruflich T&tiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art aus-
uben, zulassig. Auf der Parzelle B sind im ersten und zweiten Vollgeschoss aus-
schlieBlich Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsnutzungen, nicht groRflachige Einzel-
handelsbetriebe , ladenmé&Big betriebene Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben, zuldssig. Im 3. bis 14. Vollge-
schoss auf der Parzelle B sind ausschlieBlich Geschéfts-, Biro- und Verwaltungs-
nutzungen, Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Raume fiir
die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren

. Beruf in ahnlicher Art austiben, zulédssig. Dabei ist durch die VT sicherzustellen,

dass die Nutzungenim 1. Vollgeschoss der Parzellen A, B und C-west hauptséchlich
einen Bezug zum offentlichen Raum aufweisen, beispielsweise als ladenméRige,
verkaufsflachendhnlichen Besucherverkehr auslosende Nutzungen mit innenstadt-
typischem Charakter. Dies gilt auch fiur die von der JohannisstraRe zugénglichen
ebenerdigen Bereiche.
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Die drei Bauteile sind durch eine — ebenfalls durch die VT zu errichtende — zweige-
schossige Tiefgarage mit ca. 175 Kfz-Stellpldtzen unterirdisch miteinander verbun-
den, die sich auch tber die Gestattungsflache erstreckt. Die Zufahrt zur Tiefgarage
erfolgt Uber die Kollegiengasse. In den Untergeschossen sind auBerdem Fahrradab-
stellplatze sowie Lagerraume fir die Nutzer des Bauvorhabens vorgesehen.

Die VT wird mindestens 140 und maximal 150 Wohneinheiten im Bauvorhaben er-
richten. : '

Die Stadt gestattet der VT, das Bauvorhaben zu errichten sowie alle firr die Durch-
fuhrung erforderlichen offentlich-rechtlichen Antrdge zu stellen. Soweit es fir die
Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlich ist, wird die Stadt ferner an der Be-
stellung notwendiger Baulasten mitwirken und alle hierfur erforderlichen Erklarun-
gen und Mitwirkungshandlungen in der gebotenen Form.abgeben bzw. vornehmen.

§V2
Durchfiihrungsverpflichtung

Die VT verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Bauvorhabens nach den Regelungen
dieses Vertrags und unter Einhaltung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans VBB-J 45 EichplatzAreal — Baufeld A“ und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans.

Die VT wird:

spatestens 30 Monate nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans einen vollstédndigen und genehmigungsfahigen Bauantrag fiir das Vor-
haben (inkl. AuRenbereichsplanung, jedoch nicht notwendigerweise einschlie-
lich Brandschutzpriifbericht, Prufstatik und Haustechnik, die erst zum Baubeginn
einzureichen sind) und — falls erforderlich — spatestens 30 Monate nach Bekannt-
machung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einen vollstdndigen und ge-
nehmigungsféhigen Antrag auf sanierungsrechtliche Genehmigung (§ 144
-BauGB) bei der zustandigen Behorde einreichen. Die VT wird der Stadt die Ein-
reichung des Bauantrages mit einer Vorlaufzeit von 9 Monaten schriftlich ankiin-
digen.

Fur die Erstellung der Aufienbereichsplanung ist die Stadt zusténdig. Die Erar-
beitung der AuBenbereichsplanung hat in Abstimmung zwischen beiden Parteien
zu erfolgen. Die Stadt ist verpflichtet, die vollstandig koordinierte und mit der Ob-
jektplanung und den anderen an der Planung fachlich Beteiligten abgestimmte
AufRlenbereichsplanung (entsprechend einer Entwurfsplanung gemaR Leistungs-
phase 3 der HOAI mit den ggf. aufgrund der Genehmigungsplanung der VT er-
forderlichen Anpassungen) spatestens 4 Monate nachdem-die VT der Stadt die
Einreichung des Bauantrages schriftlich angekiindigt hat, zu Giberreichen.

innerhalb von 9 Monaten nach Vorliegen einer vollziehbaren Baugenehmigung
sowie ggf. erforderlicher sanierungsrechtlicher Genehmigungen (§ 144 BauGB)
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mit dem Bau des Bauvorhabens auf der jeweiligen Parzelle beginnen (,Baube-
ginn“ im Sinne dieses Vertrages ist der Zeitpunkt zu dem entweder der Aushub
der Baugrube oder der Abbruch des Stutzmauerbauwerks / der Treppenanlage
im Bereich des Bauvorhabens tatséchlich begonnen wird). '

das Bauvorhaben innerhalb von 52 Monaten nach Baubeginn nutzungsaufnah-
mefahig fertigstellen.

Die Parteien vereinbaren bereits jetzt, dass sich die Frist nach § V2.2.1 um 18
Monate verldngert, wenn der Drei-Monats-EURIBOR-Zinssatz (Euro Interbank
Offered Rate, Referenzzinssatz fur Termingelder in Euro im Internetbankgeschéft
fiir eine Laufzeit von 3 Monaten ermittelt durch Referenzbanken aus der Europa-
ischen Wahrungsunion) nicht bis zum Ablauf von 20 Monaten nach Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir mindestens vier fortlau-
fende Monate auf 1,5% oder weniger gesunken ist.

Sollte die VT eine auf untergeordnete Baumafinahmen (z.B. die Baugrube — nicht
aber z.B. bei einer Genehmigung, die bereits Rohbauarbeiten umfasst) be-
schrankte Baugenehmigung (, Teilbaugenehmigung") erhalten, so 16st diese Teil-
baugenehmigung nicht den Fristbeginn gemaR § V2.2.2 aus. Sollte die VT auf
der Grundlage einer Teilbaugenehmigung mit ersten von der Teilbaugenehmi-
gung umfassten Bauarbeiten beginnen, so l6st dieser Baubeginn nicht den Frist-
beginn gemaR § V2.2.3 aus. Im Falle der Erteilung einer Teilbaugenehmigung
liegt der ,Baubeginn®im Sinne von § V2.2.2 und § V2.2.3 erst vor, wenn nach der
Erteilung einer Baugenehmigung mit BaumaBnahmen, die von der Baugenehmi-
gung umfasst sind, begonnen wird.

Abweichend von § V2.2.2 und § V2.2.3 kann die Bebauung einer der drei Parzel-
len oberhalb der Tiefgaragendecke um bis zu 24 Monate zuriickgestellt werden,
so dass die Baumallnahmen auf einer Parzelle erst 76 Monate nach Baubeginn
fertiggestellt werden mussen. Die Tiefgarage auf der Parzelle, deren Bebauung
zuruickgestellt wird, ist jedoch gleichzeitig mit der Tiefgarage im Ubrigen fertigzu-
stellen. Wéhrend der bis zu 24-monatigen Zuriickstellung der weiteren Bebauung
der Parzelle muss der oberirdische Bereich abgerdumt sein und einen optisch
einwandfreien Zustand aufweisen. Auf der Parzelle duirfen keine Gerate oder Ma-
terialien gelagert werden. Die VT hat die Parzelle ordnungsgeman zu sichern.

Die vorstehenden Fristen sind gehemmt, wenn und solange einer Einhaltung der
Fristen Umsténde entgegenstehen, die die VT nicht zu vertreten hat, wofir die
VT die Beweislast tragt (z.B. wenn die Stadt der VT das Vorhabengebiet nicht
ubergibt, obwohl die Voraussetzungen fiir die Ubergabe vorliegen). Es wird klar-
gestellt, dass die VT (immer und nur) alle Umstande zu vertreten hat, die gem.
§§ 276, 278 BGB aus ihrer Sphare stammen. Dies umfasst daher auch solche
Umstéande, die die von ihr beauftragten Unternehmen und / oder Dienstleister zu
vertreten haben. Ausdricklich nicht zu vertreten hat die Vorhabentragerin Verzo-
gerungen, die auf eine nicht hinreichende, durch die Stadt zu erstellende, Er-
schlieung oder Auenbereichsplanung zuriickzufiihren sind. Fur auBergewshn-
liche Ereignisse wie Naturkatastrophen, Kriege oder Weltwirtschaftskrisen gelten
die gesetzlichen Bestimmungen. Die VT hat Einwendungen, Widerspriiche und /
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oder Klagen von Nachbarn wegen Verletzungen von nachbarschiitzenden Best-
immungen — insbesondere wegen VerstéRen gegen Abstandsflachenvorschriften
oder VerstdlRen gegen drittschiitzende Bestimmungen des Denkmalschutzrechts -
— nicht zu vertreten, wenn der Versto gegen diese nachbarschiitzende Bestim-
mung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-J 45 ,EichplatzAreal — Bau-
feld A“ und / oder im dazugehérigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan angelegt
ist. Ebenfalls nicht zu vertreten hat die Vorhabentragerin Einwendungen, Wider-
spriiche und / oder Klagen von Nachbarn wegen Verletzungen im Zusammen-
hang mit einer nicht ausreichenden Besonnung der Nachbarbebauung.

Die vereinbarten Fristen kdnnen mit Zustimmung der Stadt Jena auch mehrfach
verlangert werden. Die Stadt Jena hat die Zustimmung zu erteilen, wenn die VT
aus von ihr nicht zu vertretenden Griinden an der Einhaltung der vereinbarten
Fristen gehindert ist.

Der Vertrag ersetzt, soweit nachstehend nicht ausdriicklich etwas anderes verein-
bart ist, keine notwendigen Genehmigungen. Die VT wird daher alle erforderlichen
offentlich-rechtlichen Genehmigungen auf eigene Kosten einholen. '

§V3
frei

§ v4
Baustelleneinrichtung und Bauphase

Der in der Anlage V4.1 dargestellte Entwurf des Baustelleneinrichtungskonzepts ist
ein Ergebnis eines Abstimmungsprozesses zwischen der VT und der Stadt. Die
Stadt gestattet der VT, die in Anlage V4.1 néher bezeichneten Flachen zur Baustel-
leneinrichtung zur Durchfilhrung des Bauvorhabens zu nutzen. Die Gestattung gilt
gleichermallen, wenn eine abweichende Ausfiihrung notwendig werden sollte, so-
fern es sich nicht um wesentliche Abweichungen handelt, die die Gebrauchsfahig-
keit der Grundstiicke der Stadt erheblich einschrénken. Da Ausfithrungsabweichun-
gen und Anderungen am Konzept nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind diese
zwischen der Stadt und der VT abzustimmen.

Uber etwaige erforderliche Genehmigungen oder Erlaubnisse zur Umsetzung des
Baustellenkonzeptes (z.B. fir die Inanspruchnahme &ffentlich gewidmeter Ver-
kehrsflachen), die die Stadt bereits jetzt in Aussicht stellt, sowie Uber entsprechende

. Gebiihren wird zum spateren Zeitpunkt die Stadt entscheiden bzw. es wird ein se-

parater Sondernutzungsvertrag zwischen der VT und der Stadt abgeschlossen.

Grundwassermonitoring

Die VT verpflichtet sich, auf eigene Kosten und fur den Zeitraum der Bauwasserhal-
tungsmaBnahmen ein Grundwassermonitoring zu beauftragen. Das Grundwasser-
monitoring beinhaltet eine Stichtagsmessung des bereits existierenden, im Auftrag
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der VT installierten und auf dem Eichplatz 6stlich des Bauvorhabens liegenden
Grundwasserdatenloggers (HW: 681760,001; RW: 5645085,537; Messpunkt m
NHN: 149,08) sowie die anschlieBende Datenauswertung im Hinblick auf die was-
serrechtliche Genehmigung der Baugrubenerrichtung und die Wasserhaltung im Be-
reich des Bauvorhabens.

Schutz von Bdumen wéhrend der Bauphase

Die VT verpflichtet sich fiir die Dauer der Baumaflinahmen des Bauvorhabens die in
der Anlage V4.4 GRUN markierten Badume nach den Vorgaben des Griinordneri-
schen Malinahmenblatts V2 (Anlage V4.4) auf eigene Kosten zu schiitzen.

Ferner sind fur die Dauer der BauwasserhaltungsmafRnahmen die in der Anlage V4.4 BLAU
und GRUN markierten Baume in der Stadtgriinflache zwischen dem Eichplatz und der Jo-
hannisstralle, am 6stlichen Rand des Eichplatzes in der Rathausgasse sowie am stidlichen
Rand des Eichplatzes in der Kollegiengasse nach RAS-LP 4 durch die VT nach den Vorga-
ben des Grunordnerischen Mallnahmenblatts V2 (Anlage V4.4) auf eigene Kosten zu be-
wassern.

Die VT verpflichtet sich fur den Fall eines, von ihr oder von ihr beauftragten Unter-
nehmen verursachten Baumverlusts, diesen im Verhéltnis 1:3 in einer Qualitat 4xv
(4-mal verpflanzt), Stammumfang 20-25 cm zu ersetzen und die Kosten dafiir zu
tragen.

Anpassungen und Ergdnzungen aufgrund von Konkretisierungen des Baustellen-
einrichtungskonzepts (Entwurfsstand) sind moglich.

V4.5 Beweissicherung

V4.6

Die VT hat auf der Grundlage des anliegenden Beweissicherungskonzepts (Anlage
V4.5) im Zusammenhang mit ihren BaumalRnahmen eine Beweissicherung zu be-
auftragen, soweit die von der Beweissicherung betroffenen Eigentumer der Nach-
barbauten der Durchfiihrung der Beweissicherung vollumfanglich und vorbehaltlos
schriftlich zugestimmt haben. Die VT hat der Stadt unaufgefordert den Auftrag an
das mit der Beweissicherung beauftragte Unternehmen sowie alle Ergebnisse der
Beweissicherung unentgeltlich zur Verfiigung zu stellen. Die VT hat das mit der Be-
weissicherung beauftragte Unternehmen von etwaigen Schweigepflichten gegen-
Uber der Stadt zu befreien und unwiderruflich zu beauftragen, der Stadt Auskunft zu
erteilen. Dariiber hinaus gehende gesetzliche Pflichten oder behérdliche Auflagen
im Zusammenhang mit der Beweissicherung (insbesondere bei 6ffentlichen Stralen
/ Gebauden) bleiben unberihrt.

Grundwasserabfiihrung wahrend der Bauausfiihrung
Die Stadt stellt bereits jetzt in Aussicht, dass die VT wahrend der Bauphase das

temporar geforderte Grundwasser ber eine bestehende stadtische Leitung abfih-
ren kann. Die Stadt wird der VT binnen 3 Monaten nach Bauantragsstellung geméan
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Ziffer V2.2.1 mitteilen, ob die Nutzung der Leitung gestattet wird und der VT den
Entwurf einer entsprechenden Gestattungsvereinbarung zukommen lassen.

Baugrubenverbau

Der Baugrubenverbau an der Grundstiicksgrenze zum geplanten Baufeld B (vgl.
Anlage S 3.4) wird als riickverankerter Spundwandverbau mit Austauschbohrungen
auf dem Grundstiick des Baufeld B ausgefiihrt. Dieser Verbau wird - sobald tech-
nisch méglich - innerhalb einer angemessenen Zeit aber spatestens 2 Monate vor
ErschlieBungsbeginn gemafl E1.2.1 oder zur Abnahme gemag E1.3, durch den VT
bis auf die im Boden verbleibende Rickverankerung zuriickgebaut.

In den Ubrigen Bereichen ist der Verbau bis in eine Tiefe von 2 m unter OK der
zukiinftigen Verkehrsflachen bis zum Zeitpunkt gemaf E1.2.1 oder zur Abnahme
gemaR E1.3 rickzubauen. Beim Riickbau des Verbaus entstehende Auflockerun-
gen sind fachgerecht zu verfillen und zu verdichten analog der Auffullung Gber der
Tiefgarage bis zum Planum. Die Sicherungsanker zur Riickverankerung sind zu ent-
spannen.

§ V5
frei

§ V6

frei

§ V7
Sondernutzungserlaubnisse/Gestattung

Far die Errichtung und Nutzung des Bauvorhabens werden Flachen der Stadt in Anspruch
genommen. Die Stadt stellt bereits jetzt die hierfir ggf. erforderlichen Gestattungen, Son-
dernutzungserlaubnisse, Genehmigungen, Zustimmungen in Aussicht. Dies gilt insbeson-
dere fiir folgende, nicht abschlieRend dargestellte, sich durch die Errichtung des Bauvorha-
bens ergebende Sachverhalte (deren Ausibungsbereich auf Grund des aktuellen Pla-
nungsstandes noch nicht im Detail feststeht):

— Uberbauten durch Fassadenteile (Anlage V7a),

- Uberbauten durch Erker auf der Siidfassade des Bauteils A (Anlage V7b),

— Auf das offentliche Strallenland aufschlagende notwendige Fluchttiiren
(Revisionstiiren) (Anlage V7c¢)

— Fassadenrinnen und Lichtschéchte (inkl. zu ihrer Entwdsserung dienenden
Ringleitungen, Anlage V7d),

— Geothermiesonden (Anlage V7e),

— Verbleib der Baugrubenverankerungen (Anlage V7f),

— Regenwasser-Ubergabeschacht vom Bauteil B zur Zisterne in der Johan-
nisstral3e (inkl. Zuleitung, Anlage V7g)

— Kiespfahle zur Sicherung der Grundwasserumldufigkeit (Anlage V7h).



E1.1

E1.2

E1.2.1

-11-

Teil 3: ErschlieBung

§ E1
Herstellung der ErschlieBung

Das Vorhabengebiet ist erschlossen. Die Parzellen A und B liegen an einer 6ffentlich
gewidmeten Strale. Die Parzelle C-west liegt an einer 6ffentlich gewidmeten Ver-
kehrsflache. Mit dem Baubeginn wird diese Verkehrsfliche entwidmet. Die neue
verkehrsrechtliche ErschlieBung fir das Grundstiick C-west erfolgt tiber die Gestat-
tungsflache (sog. Plangasse 3). Mit der Entwidmung bis zum Zeitpunkt der Herstel-
lung der verkehrlichen ErschlieRBung im Bereich der Gestattungsflache gemaf nach-
folgenden Regelungen und Widmung der 6ffentlichen Wege wird die Stadt Baulas-
ten bestellen.

Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst dariiber hinaus die Herstellung der
verkehrlichen und medientechnischen Erschlieungsanlagen einschlieBlich aller ih-
rer Bestandteile nach MalRgabe des ErschlieBungsplans Verkehrs (Anlage E1V)
und des ErschlieBungsplans Medien (Anlage E1M).

Zur Herstellung der verkehrlichen ErschlieBung im Bereich der im Erschlieungs-
plan Verkehr (Anlage E1V) BLAU dargestellten Flache vereinbaren die Parteien
Folgendes:

Die VT verpflichtet sich, auf eigene Kosten die im ErschlieBungsplan Verkehr
(Anlage E1V) BLAU dargestellte Fiache freizulegen und den Boden nach Fertig-
stellung des Tiefgaragenbauwerks — welches Gegenstand des Bauvorhabens ist
— nach MaRgabe der nachfolgenden Regelungen aufzufiillen. Die VT hat die dar-
gestellte Flache mindestens jedoch 13 Monate vor Inbetriebnahme der Hochbau-
ten, herzustellen bzw. aufzufillen. Zudem wird der VT gestattet notwendige Pro-
visorien um die Zugénglichkeiten zu gewéhren in eigener Verantwortung herzu-
stellen und zu nutzen. Dabei hat die VT eine Vorbereitungszeit von 4 Monaten
und eine reine Bauzeit der Stadt von 9 Monaten zu beachten. Die reine Bauzeit
von 9 Monaten (zzgl. witterungsbedingter Bauunterbrechungen) muss zwingend
zwischen Mérz und November liegen. In dieser Bauzeit wird abschnittsweise ge-
arbeitet und eine Teilnutzung einzelner Flachen ermdglicht, fur die VT besteht
jedoch kein Anspruch auf uneingeschrankte weiter Nutzung der o.g. Flachen.
Des Weiteren sind die durch die VT hergestellten Provisorien bei Erfordernis
rechtzeitig zuriick zu bauen. Die Vorbereitungszeit (Ausschreibung) von 4 Mona-
~ ten beginnt nach einer rechtzeitig abgestimmten Vereinbarung mit der VT. Die
Nachweise tiber Qualitat und Verdichtung werden durch die VT mind. 2 Monate |
vor Erschlielungsbeginn ausgehandigt. Bis zum ErschlieBungsbeginn bzgl. der
jeweils abgenommenen Abschnitte bzw. Bereiche ist die VT berechtigt die Flache
weiterhin u.a. fur die Bautatigkeit an den Hochbauten oder Arbeiten an der Ver-
fullung zu befahren und (auch mit den vorg. Provisorien) zu nutzen. Eine Ab-
nahme erfolgt jeweils vor dem Beginn der einzelnen Abschnitte bzw. Bereiche
zur Oberflachenherstellung durch die Stadt gemafR E.1.2.1.3, sodass nach erfolg-
reicher Abnahme die Bautatigkeiten der Stadt — auch abschnittsweise fur den
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jeweils von der Abnahme betroffenen Bereich - beginnen kénnen. Die VT hat die
Bestimmungen in der Schnittstellendefinition in der Anlage E1.2.1, deren even- .
tuelle zukiinftige Anderungen oder Konkretisierungen in einem Abstimmungspro-
zess zwischen den Parteien erfolgen missen, zu beachten.

Die VT verpflichtet sich, mit der Planung und der Ausfiihrung der Auffullung
leistungsfahige Ingenieurbiiros und Bauunternehmen zu beauftragen.

Anspriche und Rechte der Stadt hinsichtlich der von der VT zu erbringenden
Leistungen beziiglich der Auffillung richten sich nach den Bestimmungen der
VOB/B und im Ubrigen nach dem Werkvertragsrecht des Biirgerlichen Ge-
setzbuches, soweit nachfolgend nichts Abweichendes vereinbart wird. '

Nach der Herstellung der Auffilllung ist diese von der Stadt im Rahmen einer
gemeinsamen Begehung mit der VT abzunehmen, wobei eine Abnahme ein-
zelner Bereiche der von der VT aufgeftllten Flache ausdriicklich zuldssig und
von den Parteien vereinbart ist.

Die VT wird der Stadt den voraussichtlichen Abnahmetermin drei Wochen zu-
vor schriftlich anzeigen. Innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der Anzeige
setzt die Stadt einen bindenden Abnahmetermin fest, der spatestens fiinf Ar-
beitstage nach dem durch die VT angezeigten voraussichtlichen Abnahmeter-
min stattfinden muss. ‘

Uber die Abnahme und die dort getroffenen Feststellungen wird eine Nieder-
schrift gefertigt. : ‘

Wenn die Stadt (i) innerhalb von zwei Wochen nach der Anzeige des voraus-
sichtlichen Abnahmetermins keinen bindenden Abnahmetermin festsetzt oder
(i) zum vereinbarten bindenden Abnahmetermin nicht erscheint oder (iii) im
Rahmen des bindenden Abnahmetermins ohne die Angabe mindestens eines
nicht unwesentlichen Mangels die Abnahme verweigert, so gilt die Abnahme
als erfolgt (sogenannte Abnahmefiktion). Die Berufung auf nicht bestehende
oder unwesentliche Méngel steht der Abnahmefiktion nicht entgegen.

Werden bei dem Verdichtungs- und Qualitdtsnachweis sowie bei den Abnah-
men wesentliche Mangel, der von der Abnahme betroffenen Bereiche festge-
stellt, kann die Stadt die Abnahme bis zur Beseitigung verweigern. Handelt es
sich um nicht wesentliche Mé&ngel, so sind diese innerhalb einer angemesse-
nen Frist, nach der gemeinsamen Abnahme durch die VT zu beseitigen. Wenn
die Beseitigung in diesem Zeitraum nicht moglich ist, ist durch die Stadt und
die VT eine abweichende Frist zu vereinbaren. Eine ggf. damit einhergehende
Bauzeitenverlangerung der Stadt ist nicht ausgeschiossen. Die aus diesen
Baubehinderungen der Stadt entstehenden Mehrkosten sind durch die VT zu
tragen. Nach Beseitigung der Mangel hat die Abnahme der Leistung zu erfol-
gen, bezuglich derer die vorstehenden Regelungen entsprechend gelten.
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Mit der Abnahme geht die Unterhaltungs- Verkehrssicherungspflicht fiir die,
von den von der Abnahme betroffenen Bereichen der, in der Anlage E1V
BLAU dargestellte Flache auf die Stadt tber.

E1.2.2 Die Stadt verpflichtet sich, aufbauend auf die durch die VT gema § E1.2.1 her-
gestellte Auffillung die weiteren MaBnahmen zur verkehrlichen ErschlieBung auf
eigene Kosten entsprechend des ErschlieRungsplans Verkehr (Anlage E1V) so-
wie anliegender Planung (Anlage E1.2.2) herzustellen.

Bis zur Inbetriebnahme der Hochbauten des Bauvorhabens oder eines ersten
Teils davon, ist die wegetechnische ErschlieBung durch die Stadt zumindest pro-
visorisch durch eine Asphaltbefestigung herzustellen. Sofern — etwa mangels
wirksamer Widmung erforderlich - wird die Stadt an der Bestellung der fir die
ErschlieBung des Bauvorhabens notwendigen Baulasten dergestalt mitwirken,
dass sie alle erforderlichen Erklarungen und Mitwirkungshandlungen gegeniiber
den zustandigen Stellen in der gebotenen Form abgibt. Die Stadt ist verpflichtet,
die verkehrlichen ErschlieBungsanlagen gemal der Darstellung im Erschlie-
Rungsplan Verkehr (Anlage E1V) sowie anliegender Planung (Anlage E1.2.2)
endgiiltig herzustellen. Die Stadt wird darauf hinwirken, dass die endgultige Er-
schlieBung im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme der Hochbauten des Bauvorha-
bens oder Teilen hiervon oder zeitnah danach nutzbar ist.

Die Stadt wird die ErschlieBungsflachen nach endgultiger Herstellung 6ffentlich
widmen und sicherstellen, dass Lieferverkehr im begrenzten Umfang zugelassen
wird (Zusatzschlld mit zeitlicher Einschréankung).

Den Parteien ist bekannt, dass die Planung der ErschlieBungsanlagen geman
Anlage E1.2.2 im Zuge der Genehmigungsplanung weiter konkretisiert wird. Die
Konkretisierung hat in einem Abstimmungsprozess zwischen den Parteien zu er-
folgen. Dies giltinsbesondere bezogen auf die Schnittstellen zwischen den Hoch-
bauten des Bauvorhabens der VT und den durch die Stadt herzustellenden Er-
schlieBungsanlagen.

Die Parteien sind sich einig, dass die Kosten fur die ErschlieBungsmalnahmen
der Stadt gemal E1.2.2 in dem von der VT zu entrichtenden Grundstiickskauf-
preis gemaf notariellem Kaufvertrag mit Nachtragen enthalten und abgegolten
sind.

E1.3 Zur Herstellung der verkehrlichen ErschlieBung im Bereich der im ErschlieBungs-
plan Verkehr (Anlage E1V) GRUN dargestellten Fldche vereinbaren die Parteien
Folgendes:

Die Stadt verpflichtet sich, die verkehrlichen ErschlieBungsanlagen nach MaRgabe
des ErschlieBungsplans Verkehr (Anlage E1V) sowie anliegender Planung (Anlage
E1.2.2) auf eigene Kosten herzustellen.

Um fiir den gesamten Zeitraum der Oberflachenherstellung eine Zuganglichkeit aller
Gebaude zu ermdéglichen, ist die GRUNE Flache erst nachgelagert der BLAUEN
Flache herzustellen. Bis zu diesem Zeitpunkt der Ausfilhrung durch die Stadt, ist die
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VT fir die Zugénglichkeit mittels Provisorium verantwortlich. Die Stadt kann mit den
ErschlieBungsmalBnahmen (auch in Hinblick auf einzelne Abschnitte bzw. Bereiche
der Flachen) erst nach deren jeweiligen Baufreiheit (Riickbau Verbau) beginnen.
Dies setzt die Nachweise tiber die Qualitaten und Verdichtung voraus. Bis zur Inbe-
triebnahme der Hochbauten des Bauvorhabens oder eines ersten Teils davon ist
die wegetechnische ErschlieBung zumindest provisorisch von der VT durch eine
Asphaltbefestigung herzustellen. Sofern — etwa mangels wirksamer Widmung — er-
forderlich, wird die Stadt an der Bestellung der fiir die ErschlieBung des Bauvorha-
bens notwendigen Baulasten dergestalt mitwirken, dass sie alle erforderlichen Er-
klarungen und Mitwirkungshandlungen gegeniiber den zustédndigen Stellen in der
gebotenen Form abgibt.

Die Stadt ist verpflichtet, die verkehrliche ErschlieBungsanlagen gemaf der Darstel-
lung im ErschlieBungsplan Verkehr (Anlage E1V) sowie anliegender Planung (An-
lage E1.2.2) endgiiltig herzustellen. Die Stadt wird darauf hinwirken, dass die end-
glltige ErschlieBung im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme der Hochbauten des Bau-
vorhabens oder Teilen hiervon oder zeitnah danach nutzbar ist.

Die Stadt wird die ErschlieBungsflachen nach der endgiiltigen Herstellung 6ffentlich
widmen und sicherstellen, dass Lieferverkehr im begrenzten Umfang zugelassen
wird (Zusatzschild mit zeitlicher Einschrankung).

Den Parteien ist bekannt, dass die Planung der ErschlieBungsanlagen gemal An-
lage E1.2.2 im Zuge der Genehmigungsplanung weiter konkretisiert wird. Die Kon-
kretisierung hat in einem Abstimmungsprozess zwischen den Parteien zu erfolgen.
Dies gilt insbesondere bezogen auf die Schnittstellen zwischen den Hochbauten des
Bauvorhabens der VT und den durch die Stadt herzustellenden Verkehrsanlagen.

Die Parteien sind sich einig, dass die Kosten fiir die ErschlieBungsmalRnahmen der
Stadt gemal diesem § E1.3 in dem von der VT zu entrichtenden Grundstiickskauf-
preis gemaR notariellem Kaufvertrag mit Nachtragen enthalten und abgegolten sind.

Die VT wird sich darum bemiihen, die fiir das Bauvorhaben benétigten Baustellen-
einrichtungsflachen so zu betreiben, dass die Stadt ihre Verpflichtung E1.2.2 und
E1.3 — auch in zeitlicher Hinsicht — erfiillen kann.

Zur Herstellung der medientechnischen Erschlieung vereinbaren die Parteien Fol-
gendes:

Die Stadt ist verpflichtet, die in der Anlage E1.5.1 dargestellten Medienleitungen
im Bereich des Bauvorhabens stillzulegen und den in der gleichen Anlage dar-
gestellten medienseitigen ErschlieBungszustand ohne gesonderte Kostenbeteili-
gung der VT bis zum Baubeginn vollstandig herzustellen. Die Kosten fiir von der
VT veranlasste oder durch ihr Bauvorhaben erforderlich werdende Erschlie-
Rungsmalnahmen, die tGber den Erschlieungszustand gemafl Anlage E1.5.1
hinausgehen, tragt die VT. Auf E1.5.6 wird verwiesen.

Zum bereits hergestellten, fur die medientechnische Erschlieung des Bauvor-
habens erforderlichen Mischwasserkanal in der sog. Plangasse 1 (nachfolgend
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auch ,MW-Kanal-PG1), im ErschlieBungsplan Medien (Anlage E1M) farblich
ROT dargestellt, vereinbaren die Parteien Folgendes:

Die VT tragt die Kosten, welche fiir die Herstellung des ihr zuzuordnenden Teils

der Leitung des MW-Kanals-PG1 angefallen sind.

Die Kosten fir die bereits erfolgte Herstellung eines Meters des MW-Kanals-PG1
belaufen sich auf: Il € netto. Die VT beteiligt sich an diesen Kosten zu 1/3
je Ifm in Anspruch genommener Kanal. Der der VT zuzuordnende Teil der Leitung
des MW-Kanals-PG1 wird im Zeitpunkt der Bauantragsstellung feststehen. Die
VT wird der Stadt auf der Grundlage eines pruffahigen Plans die Lange der in
Anspruch zu nehmenden Leitung 30 Tage nach Einreichung des Bauantrages
mitteilen und den, sich aus dieser Lange sowie den anteiligen Kosten von |
€ netto/Meter MW-Kanal-PG1 ermittelten Kostenanteil der VT bis zum Baubeginn
unter Angabe des Zahlungsgrundes auf das folgende Konto der Stadt einzahlen:

Kreditinstitut:

B
IBAN: ARt S |

Zahlungsgrund:  Kostenbeteiligung MW-Kanal PG1 EichplatzAreal — Baufeld A
Auf E1.5.6 wird verwiesen.

Zur Herstellung des fur die medientechnische ErschlieBung des Bauvorhabens
erforderlichen Mischwasserkanals in der sog. Plangasse 2 (nachfolgend auch
,MW-Kanal-PG2"), im ErschlieBungsplan Medien (Anlage E1M) farblich GRUN
dargestellt, vereinbaren die Partelen Folgendes

Der MW-Kanal-PG2 (bestehend aus Haltung 1, Haltung 2.1 und Haltung 2.2 ge-
mafR beiliegender Anlage E1.5.3) wird durch die VT entsprechend der Erforder-
nisse des Bauvorhabens sowie der ErschlieBung des Baufelds B und der Ober-
flachenentwasserung der unmittelbar im Bereich des MW-Kanal-PG2 gelegenen
offentlichen Flachen gemaR den Angaben in Anlage E1.5.3 hergestellt, soweit
und in der Weise, in der JenaWasser - Zweckverband der Abwasserentsorgung
und Wasserversorgung (nachfolgend ,Verband*) die Herstellung durch die VT
gestattet.

Die VT ist berechtigt, zur Errichtung des MW-Kanals-PG2 Dritte zu beauftragen
(mit der Gestattung, dass Dritte diese Verpflichtung —falls zur Erfillung ihrer Leis-
tungen im Zusammenhang mit der Herstellung des Kanals erforderlich — an wei-

" tere weitergeben kénnen). Die Stadt verpflichtet sich, anteilig folgende Kosten fiir

die Herstellung des MW-Kanals-PG2 zu tragen:
o Fur die Haltung 1: 1/2 der nachgewiesenen Herstellungskosten,

o Fur die Haltung 2.1: 1/2 der nachgewiesenen Herstellungskosten,
o Fur die Haltung 2.2: 2/3 der nachgewiesenen Herstellungskosten.

Fur den Fall, dass die in der Anlage E1.5.3 dargestellte Dimensionierung des
Kanals nicht ausreichend ist und sich daraus Mehrkosten ergeben, gilt folgen-
des:
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Soweit sich das Erfordernis der gréBeren Dimensionierung des Kanals bereits
aus den Erfordernissen des Bauvorhabens der VT ergibt, werden die Mehrkos-
ten nicht im Rahmen der zu verteilenden nachgewiesenen Herstellungskosten
beriicksichtigt, sondern sind in Ganze von der VT zu tragen. Soweit sich das
Erfordernis der grofReren Dimensionierung des Kanals aus dem Erfordernis der
ErschlieBung des Baufeldes B und/oder der Oberflachenentwasserung der 6f-
fentlichen Flachen ergibt, werden diese nicht im Rahmen der zu verteilenden
nachgewiesenen Herstellungskosten beriicksichtigt, sondern sind in Ganze von
der Stadt zu tragen.

Nach Fertigstellung des MW-Kanals-PG2 wird die VT der Stadt die Gesamtkos-
ten fur die Herstellung nachweisen. Dieser Betrag wird gemaf o.g. Aufteilung
zzgl. etwaiger von der Stadt zu tragender Mehrkosten und zzgl. einer Projektko-
ordinations-Fee i.H.v. 10% der anteilig zu zahlenden Gesamtkosten sowie der
ggof. von der Stadt zu tragender Mehrkosten binnen 30 Tagen nach Zugang des
Nachweises der Gesamtkosten bei der Stadt zur Zahlung an die VT fallig.

Im Ubrigen gelten im Verhéltnis zwischen den Parteien insbesondere im Hinblick
auf Anspriiche und Rechte sowie die Regelungen der Abnahme des herzustel-
lenden MW-Kanals-PG2 — insbesondere, um einen Gleichlauf der Mangelan-
spriiche sowie Abnahmeregelungen zwischen der VT und der Stadt auf der ei-
nen Seite und der VT und den von der VT beauftragten Dritten sowie der VT und
dem Verband zu gewéhrleisten — die Regelungen, welche die VT mit dem von
ihr beauftragen Dritten und/oder dem Verband vereinbart, entsprechend.

Die fur den Bau des MW-Kanals-PG2 entstandenen Kosten der VT werden auf
die fur die Parzellen B und C-west ggf. zu erhebenden Beitrage angerechnet.

Zur Herstellung der fiir die medientechnische ErschlieBung des Bauvorhabens
erforderlichen Regenwasserzisterne in_der Johannisstraie, im ErschlieBungs-
plan Medien (Anlage E1M) farblich BLAU dargestellt, vereinbaren die Parteien
Folgendes: ,

Die Stadt verpflichtet sich, auf eigene Kosten die in der Anlage E1M dargestellte
Regenwasserzisterne in der JohannisstraBe vollstandig bis zur Inbetriebnahme
des Bauvorhabens oder Teilen hiervon durch den Umbau des bestehenden Ka-
nals herzustellen. Die Stadt verpflichtet sich, die Regenwasserzisterne unverziig-
lich nach der Herstellung in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherung zu tber-
nehmen. Die Regenwasserzisterne wird der VT ausschlief3lich zur Ableitung des
Regenwassers vom Bauteil B zur Verfiigung stehen.

Die VT verpflichtet sich, auf eigene Kosten den Anschluss des Bauvorhabens an
die Regenwasserzisterne (nachfolgend auch ,Anschluss RW-Zisterne®) bis in-
klusive des in der Anlage E1M markierten Ubergabeschachts in der Johannis-
stralle vollstandig bis zur Inbetriecbnahme des Bauvorhabens herzustellen. Mit
dem Anschluss RW-Zisterne ist durch VT eine Riickstausicherung zwischen der
Hauseinfilhrung und dem Ubergabeschacht herzustellen. Die VT hat sicherzu-
stellen, dass durch die mit der Herstellung des Anschlusses RW-Zisterne verbun-
denen Baumafinahmen keine Schaden an der Regenwasserzisterne der Stadt
schuldhaft verursacht werden.
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Der Anschluss RW-Zisterne wird unterirdisch tiber Grundstticke, die im Eigentum
der Stadt Jena liegen, verlaufen. Die Stadt duldet die Errichtung, die Nutzung,
die Unterhaltung und die Erneuerung des Anschlusses RW-Zisterne durch die
VT und ihre Rechtsnachfolger und verpflichtet sich, auf Kosten der VT ein ent-
sprechendes ErschlieBungsrecht zu Lasten ihres Grundstiicks ins Grundbuch
einzutragen. Die aufgrund der Herstellung des Anschlusses RW-Zisterne ggf. er-
forderlichen Gebiihren und Erlaubnisse fur die Inanspruchnahme offentlicher Fl&-
chen sowie etwaige Beschréankungen und Nebenbestimmungen werden in sepa-
raten Sondernutzungsvertragen geregelt.

Die fur den Bau der Regenwasserzisterne entstandenen Kosten der VT werden
auf die fur die Parzelle B zu ggf. erhebenden Beitrage angerechnet. Im Ubrigen
wird auf E1.5.6 verwiesen.

Die VT verpflichtet sich, sonstige MaRnahmen zur vollstandigen Herstellung der
medientechnischen ErschlieBung (Versorgung des Bauvorhabens mit Fern-
warme, Strom, Gas, (L6sch-)Wasser, Entwasserung und Datenleitungen) auf ei-
gene Kosten und auf Grundlage gesonderter vertraglicher Vereinbarungen mit
den jeweils zustdndigen Ver- und Entsorgungstragern bis zur Fertigstellung des
Bauvorhabens zu realisieren oder realisieren zu lassen.

Etwaige Anschluss- und ErschlieBungsbeitrédge (z.B. nach dem KAG), die auf
Grund der von der Stadt nach E1.5.1, E1.5.2 und E1.5.4 durchzufiihrenden MaR-
nahmen erhoben werden, werden mit den Zahlungen nach E1.5.2 in der Weise
verrechnet, dass sich der nach E1.5.2 um die Hohe der Beitragsbescheide redu-
ziert oder — sofern die Zahlung schon erfolgt ist - die Zahlung in H6he des Beitra-
ges an die VT zurickzuerstatten ist.

Die VT hat, soweit diese zur Durchfiihrung der ErschlieBungsmallnahmen ver-
pflichtet ist, der Stadt vor Baubeginn alle eventuell notwendigen bau-, wasserrecht-
lichen oder sonstigen Genehmigungen, Zustimmungen bzw. Anzeigen vorzulegen.

Teil 4: Sonstige Verpflichtungen

§ S1
Kostenbeteiligung an der Herstellung eines Spielplatzes

Durch die Errichtung des Bauvorhabens entstehen zwischen 140 und 150 Wohnein-
heiten, in die ggf. auch Familien mit Kindern einziehen werden. Folge des Bauvor-
habens der VT ist somit, dass Spielméglichkeiten fur Kinder im Alter zwischen 0 bis
3 Jahren (Kleinkindspielbereich) und fur Kinder zwischen 4 bis 12 Jahren geschaf-
fen werden missen. ‘

Die Stadt verpflichtet sich, eine éffentliche Spielfliche im Bereich des Neuen Stadt-
gartens, ostlich in direkter Nachbarschaft des Bauvorhabens herzustellen, die auch
den im Bauvorhaben anséssigen Kindern dient. Die Parteien sind sich einig, dass
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hiermit die Pflicht zur Herstellung von Spielplatzen far Kinder gemaRl § 8 Abs. 2
ThurBO erfillt wird. Im Baugenehmigungsverfahren fur das Bauvorhaben entfallt
gem. § 8 Abs. 2 Satz 2 ThurBO die Errichtungspflicht gem. § 8 Abs. 2 Satz 1
ThurBO.

Die VT beteiligt sich an den Kosten fiir die Planung und Herstellung dieser Spielfla-
che anteilig mit |l € (brutto). Der Betrag ist fallig mit Beginn der Hochbau-
maRnahmen auf den Parzellen A oder C-west und unter Angabe des Zahlungsgrun-

~ des auf das folgende Konto der Stadt einzuzahlen:

Kreditinstitut: T e
IBAN: S i T T -
Zahlungsgrund: Kostenbeteiligung Spielplatz EichplatzAreal — Baufeld A

Nach Auffassung beider Vertragsparteien ist die Kostenbeteiligung der VT den ge-
samten Umstanden nach angemessen. Mit Eingang der Zahlung ist die Leistung
abgegolten. Etwaige Mehrkosten, die bei der Umsetzung der Leistung entstehen,
kénnen von der Stadt nicht geltend gemacht werden.

§ S2

Kosteniibernahme fiir die Errichtung notwendiger Fahfradabstellpléitze

S2.1

S2.2

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ermittelt worden, dass sich durch die
Errichtung des Bauvorhabens das Erfordernis der Herstellung von 14 Fahrradab-
stellplatzen im 6ffentlichen Raum in unmittelbarer Nahe des Bauvorhabens ergibt.
Die Stadt verpflichtet sich, diese Fahrradabstellplatze im unmittelbaren Nahbereich
des Bauvorhabens spatestens bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens oder Teilen
hiervon zumindest provisorisch herzustellen.

Die VT lbernimmt die Kosten fir die Errichtung dieser Fahrradabstellplatze. Der
Betrag belauft sich auf |l €. Der Betrag ist fallig mit Beginn der Hochbaumaf-
nahmen und unter Angabe des Zahlungsgrundes auf das folgende Konto der Stadt
einzuzahlen:

Kreditinstitut: e e

IBAN: | S AR R G|
Zahlungsgrund: Kostenbeteiligung Fahrradabstellplatze EichplatzAreal — Bau-
feld A

Mit Eingang der Zahlung ist die Leistung abgegolten. Etwaige Mehrkosten, die bei
der Umsetzung der Leistung entstehen, kbnnen von der Stadt nicht geltend gemacht
werden.
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§ S3
Offentlich nutzbare Stellplitze in der Tiefgarage

Die in der Anlage S3 ROT markierten Stellplatze in der Tiefgarage im 1. Unterge-
schoss des Bauvorhabens werden durch die VT der Offentlichkeit zur Nutzung als
Kurzzeitparkplatze (nachstehend auch ,6ffentlich nutzbare Stellplitze“) im Rah-
men der Vorgabe der Tiefgaragenordnung der VT — nach Wahl der VT gegen ange-
messenes Entgelt der Stellplatznutzer - 6ffentlich zuganglich gemacht. Die VT ist
berechtigt, das Parken auf diesen Parkplatzen zeitlich zu beschranken, um Dauer-
parker zu verhindern.

Die Verpflichtung der VT besteht nur solange und soweit dies insbesondere im Hin-
blick auf den Nachweis der notwendigen Stellpléatze zulassig ist. Die Verpflichtung
besteht daher insbesondere nicht, wenn eine Behorde diese Weitergabe bean-
standet bzw. hierzu éin behdérdliches Verfahren eingeleitet wird. Die Stadt kann hie-
raus keinerlei Rechte ableiten. Ferner besteht die Verpflichtung insbesondere nicht,
wenn und soweit eine Behdrde die Baugenehmigung mit dem Argument versagt
oder beabsichtigt zu versagen, dass die Stellplatze auf Grund der Weitergabe an
die Offentlichkeit nicht fiir den Stellplatznachweis herangezogen werden kénnen.
Die Stadt kann auch hieraus keinerlei Rechte ableiten.

Die ErschlieBung der o6ffentlich nutzbaren Stellplatze erfolgt Giber das Grundstiick
der VT in dem in der Anlage S3 BLAU markierten Bereich des 1. Untergeschosses.
Die Verkehrssicherungspflicht und die Pflicht zur Unterhaltung der Wege obliegen
in diesem Berelch der VT.

Stadt und VT beabsichtigen, auf der Grundlage des anliegenden Verhandlungsstan-
des (Anlage S3.3) einen Vertrag tiber die Anbindung der éffentlich nutzbaren Stell-
platze an das Parkleitsystem Innenstadt der Stadt Jena abzuschlieRen.

Zur Sicherung der Zugéanglichkeit der Tiefgarage auf dem zukiinftigen Baufeld B des
EichplatzAreals (Anlage S3.4), das sich dstlich und unmittelbar angrenzend am Vor-
habengebiet befinden wird und dessen Entwicklungszeitpunkt noch nicht bekannt
ist, ist gemaR notariellem Kaufvertrag durch die VT zu Gunsten der jeweiligen Ei-
gentimer der Grundstiicke des Baufeldes B ein Durchfahrtsrecht in ' Form einer
Grunddienstbarkeit vereinbart worden.

Durch die Grunddienstbarkeit wird diesen Eigentimern das Recht eingerdumt, an
die Tiefgarage der VT anzubauen und die Tiefgarage der VT zu durchfahren (An-
bau- und Durchfahrtsrecht). Das Recht wird die Uberfahrt der Rampe von und zur
offentlichen Strale einschlieBen. Das Anbau- und Durchfahrtsrecht ist unentgeltlich
zu bewahren und die Berechtigten werden die Befugnis zur Ausiibung dieses
Rechts Dritten Giberlassen dirfen.
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§ S4

Folgekostenvereinbarung zur Reduzierung der Stellplatzanzahl

Ein wichtiges Planungsziel des Bebauungsplans ist die unterirdische Unterbringung
des ruhenden Verkehrs. Da der Baugrund im Bereich des Eichplatzareals als Fest-
gesteinsuntergrund Uberwiegend von den Schichtenfolgen des Mittleren Buntsand-
steins gebildet wird und somit beim Aushub der Baugrube das Lésen von Festge-
stein nur mithilfe von MeiReln 0.a. méglich ist, stimmen die VT und die Stadt tiberein,
dass aufgrund dieser Schwierigkeiten die Herstellung einer Tiefgarage durch die VT
mit maximal zwei Untergeschossen mit angemessenem Aufwand realisierbar ist.

Auf der Grundlage aktueller Mobilitdtskennzahlen und einer vorhabenbezogenen
Verkehrsaufkommensermittlung kommt, abweichend von der Vollzugsbekanntma-
chung der Thiringer Bauordnung, die Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan-
verfahren zu dem Ergebnis, dass mit 226 Stellpldtzen die Nachfrage an Pkw-Ab-
stellméglichkeiten ausreichend gedeckt ist. Aufgrund der in § S4.1 genannten
Schwierigkeiten, kann die VT aber nur rund 175 Stellplatze in der zweigeschossigen
Tiefgarage nachweisen.

Da die Herstellung der Differenz von 51 Steliplatzen innerhalb der Tiefgarage sowie
oberirdisch auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem
geeigneten Grundstiick nicht oder nur unter groBen Schwierigkeiten moglich ist, ver-
pflichtet sich die VT an die Stadt einen Folgekostenbeitrag von | € pro nicht
errichteten Stellplatz und somit insgesamt |l € (brutto) zu zahlen. Der Be-
trag ist vollstandig fallig mit Baubeginn und unter Angabe des Zahlungsgrundes auf
das folgende Konto der Stadt einzuzahlen:

Kreditinstitut: B
IBAN: AR L R
Zahlungsgrund: Folgekosten Stellplatze EichplatzAreal — Baufeld A

Nach Auffassung beider Vertragsparteien ist die Kostenbeteiligung der VT den ge-
samten Umstanden nach angemessen. Sollte im Rahmen eines spateren Stellplatz-
nachweises eine geringere oder gréere Anzahl an Stellplatzen als die aktuelle zu
Grunde gelegten 226 Stellplatze ermittelt werden, reduziert oder erhdht sich der von
der VT zu entrichtende Betrag entsprechend um die Differenz zwischen herzustel-
lenden und nachzuweisenden Stellplatzen.

Die Stadt verpflichtet sich, den Geldbetrag zweckgebunden fir die Herstellung zu-
satzlicher und/oder die Instandhaltung, Instandsetzung oder Modernisierung beste-
hender Parkeinrichtungen sowie fur sonstige investive Mafnahmen zur Entlastung
der Strallen vom ruhenden Verkehr einzusetzen.
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§ S5
Dachgestaltung

Die VT verpflichtet sich, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Be-
reiche der Dachflachen des Bauvorhabens auf eigene Kosten und spéatestens in der
ersten Pflanzperiode nach der Fertigstellung des Bauvorhabens intensiv bzw. ex-
tensiv entsprechend der Vorgaben des Vorhaben- und Erschlieungsplans (Anlage

"~ P3) sowie der Griinordnerischen MalRnahmenblatter G1 bis G7 des Bebauungspla-

nes (Anlage S5.1) zu begriinen. Wenn sich im Laufe der weiteren Konkretisierung
der Gebaudeplanung der Bedarf an weiteren technischen oder baulichen Anlagen
im Bereich der fur die Dachbegriinung vorgesehenen Flachen ergibt, ist von der VT
ein moglichst hoher, den Vorgaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ent-
sprechender Anteil der Begriinung der Dachflachen abzusichern. Mulchflachen
(ausgenommen im direkten Pflanzbereich bei Neupflanzungen), Schotterflachen
und Kiesflachen sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Traufstreifen an der
Gebaude- bzw. Terrassenkante.

Die Fertigstellung der Dachbegriinung ist jeweils nach Abschluss der Erstanpflan-
zung, der 1-jahrigen Fertigstellungspflege und der anschlieRenden 2-jahrigen Ent-
wicklungspflege (gemaR FLL ,Richtlinien fir Dachbegriinungen®) der Stadt anzuzei-
gen und mit einer aussagekraftigen Fotodokumentation zu untermauern.

Die VT verpflichtet sich, die Aufstellung von Photovoltaikanlagen in den im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan (Anlage P3) markierten Bereichen der Dachflachen
des Bauvorhabens durch die Herstellung entsprechender technischer Vorristungen
zu ermoglichen.

Technische Aufbauten auf den Dachflachen der Hochpunkte werden durch die VT
auf ihre Kosten mit Sichtschutzelementen mit einer Hohe entsprechend der techni-
schen Aufbauten sowie in Form von vierseitig umlaufenden horizontalen Z-Lamellen
auf einer Stahlunterkonstruktion in einem Abstand von ca. 10 cm, Farbton Anthrazit,
eingehaust.

Die Errichtung von warmeabstrahlenden Klimatisierungsanlagen ist ausschlieBlich
auf den Dachern oder im Inneren des Bauvorhabens zulassig.

§ S6
Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Fassaden der aufgehenden Gebaude des Bauvorhabens ist ein
Ergebnis eines Abstimmungsprozesses zwischen der VT und dem Baukunstbeirat
der Stadt Jena. Skizzen der abgestimmten Fassadengestaltung sind in der Anlage
S6 dargestellt.

Die VT wird sich bei der Umsetzung der Fassaden an den Skizzen in der Anlage
S6 orientieren sowie ggf. gemal eventuellen Anpassungen und/oder (rechtmafi-
gen) Vorgaben aus dem Baugenehmigungsverfahren ausfiihren, ohne das hiermit
ein Rechtsbehelfsverzicht der VT begriindet wird. Hierbei behalt sich die VT die
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Maoglichkeit der Anordnung von Photovoltaikelementen an der Fassade zur Umset-
zung eines nachhaltigen Energiekonzeptes in Abstimmung mit der Stadt offen.

§ S7
Werbeanlagen

S7.1 Im Vorhabengebiet gilt die Satzung der Stadt Jena tber die Aufstellung und An-
bringung von Werbeanlagen und Automaten vom 24.03.2020, Amtsblatt Nr. 21/10
(Anlage S7.1).

S7.2 An Fassaden des Bauvorhabens sind Werbeanlagen nur im Bereich von der Fens-
ter- oder Eingangstiiroberkante des von der Stral3e direkt begehbaren Geschosses
bis zur Unterkante der Fensterbriistung des direkt dariiber liegenden Geschosses
zulassig, und zwar in den in der Anlage S7.2 dargestellten Bereichen.

§s8
Lichtverschmutzung

Die VT nimmt an die Vorgaben der Richtlinie der Stadt Jena zur Minderung der Lichtver-
schmutzung vom Juni 2020 (20/0385-BV, Anlage S8) zur Kenntnis.

§ S9
Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrrader

Die VT verpflichtet sich, auf eigene Kosten und innerhalb des Bauvorhabens Lademdglich-
keiten fur Elektrofahrrader in Form von mit Stromanschliissen ausgestatteten Ladeschran-
ken mit abschlieBbaren Fachern fir E-Bike-Akkus zu errichten. Die Anzahl der Stroman-
schliusse darf nicht weniger als 5% der Anzahl der hergestellten Fahrradabstellanlagen in-
nerhalb des Bauvorhabens betragen.

§ S10
Vogelschlagmonitoring

Die VT verpflichtet sich, auf eigene Kosten und mit der Fertigstellung des Bauvorhabens
Vogelschlagmonitoring nach Vorgaben des Grinordnerischen MaRnahmenblattes ,Monito-
ring“ des Bebauungsplanes (Anlage S$10) zu beauftragen.

§ S11
Baumersatzpflanzungen

Die VT verpflichtet sich, auf eigene Kosten und bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens
die Baumersatzpflanzungen nach Vorgaben des Griinordnerischen MaRnahmenblattes E3
des Bebauungsplanes (Anlage S11) durchzufiihren.
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§ S12
Grundwasserumlaufigkeit

Zur Vermeidung des Grundwasseraufstaus und zur Sicherung der Grundwasserumilaufig-
keit wird die VT auf eigene Kosten die baulichen MaBnahmen in Anlehnung an das in der
Anlage S$12 dargestellte Konzept umsetzen. Das Konzept wird im Zuge der Genehmi-
gungsplanung des Bauvorhabens weiter konkretisiert. ’

§ S13
Uberflutungsnachweis Dachflichen

Die Stadt und die VT stimmen tberein, dass die VT den Uberflutungsnachweis fiir die Dach-
flachen der Hochbauten im Baugenehmigungsverfahren und nicht im Bebauungsplanver-
fahren erbringen muss. Die VT verpflichtet sich, die bei auBergewohnlichen Regenereignis-
sen, einschliellich dem 100-jahrigen Regenereignis, anfallenden Wassermengen auf den
Dachflachen der Hochbauten in geeigneter Weise zuriickzuhalten und gedrosselt abzuge-
ben. Eine Notentwadsserung auf die angrenzenden offentlichen Flachen tiber bodennahe
Auslaufe ist ausschlieBlich im Havariefall bzw. bei Regenereignissen, die Gber den 100-
jahrigen Bemessungsregen hinausgehen, zuldssig. Die Verwendung von Wasserspeiern
ist unzulassig. ’

Teil 5: Schlussbhestimmungen

§ SB1
Kostentragung

Die VT tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner Durchfiihrung.

§ SB2
Rechtsnachfolge

SB2.1 Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Stadt. Die Stadt darf
die Zustimmung nur verweigern, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass
die Durchfiithrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der vertraglich
vereinbarten Fristen gefahrdet ist.

SB2.2 Vorbehaltlich SB2.1 ist die VT berechtigt, alle Pflichten und Bindungen aus diesem
Vertrag ganz oder teilweise auf einen Dritten zu Ubertragen, soweit der Dritte sich
schriftlich gegenuber der Stadt verpflichtet hat, die jeweiligen Pflichten und Bindun-
gen insoweit zu tbernehmen.

SB2.3 Die VT ist verpflichtet, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und Bindungen
ihren Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben, soweit diese
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noch nicht erbracht wurden und den jeweiligen Kaufgegenstand betreffen. Die Stadt
wird auf Wunsch der VT mitteilen, ob bestimmte, von der VT zur Entscheidung ge-
stellte Pflichten der VT aus diesem Vertrag von der Stadt als erfiillt angesehen wer-
den.

Die VT haftet der Stadt als Gesamtschuldnerin fur die Erfullung des Vertrags neben
einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht ausdriicklich aus dieser
Haftung entladsst. Die Stadt wird die VT aus dieser Haftung entlassen, wenn die
Durchfuihrung der Vorhaben- und ErschlieBungsmalnahmen (bezogen auf den je-
weiligen Kaufgegenstand) innerhalb der vertraglich vereinbarten Fristen nicht ge-
fahrdet ist.

§ SB3
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendun-
gen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans tatigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kénnen An-
spriche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden (§ 12 Absatz 6 BauGB).
Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Unwirksamkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstelit.

§ SB4

Vertragsdnderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

SB4.1

SB4.2.

Vertragsénderungen oder -erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform, soweit keine strengere Form gesetzlich vorgesehen ist. Nebenabreden
bestehen nicht. '

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tbrigen
Regelungen dieses Vertrags nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirk-
same Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Ver-
trags rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ SB5
Folgen der Nichterfiillung

Kommt die Vorhabentragerin ihren Pflichten zur Durchfiihrung des Bauvorhabens nach die-
sem Vertrag nicht fristgemafR nach, so kann die Stadt — sofern sich die Parteien nicht auf
eine Verlangerung der Fristen verstandigen — den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach § 12 Abs. 6 BauGB entschadigungslos aufheben. Erfilit die Vorhabentragerin Pflich-
ten zur Durchfilhrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans nicht vollstandig, kann die
Stadt ihn auf Erflllung der Durchfiihrungspflichten in Anspruch nehmen. ‘
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§ SB6
Anderung der Geschiftsgrundlage und Kiindigung

Die Parteien sind sich einig, dass § 60 VwVfG zu Anpassung.und Kindigung in
besonderen Fallen ("Wegfall der Geschéftsgrundlage’) auf diesen Durchfiihrungs-

vertrag Anwendung findet.

Fir den Abschluss dieses Durchfiihrungsvertrages waren insbesondere die gemein-

. samen Erwartungéen der Parteien tber die Entwicklung der wirtschaftlichen Verhalt-

SB6.3

SB6.4

SB6.5

SB7.1

nisse mafRgebend. Die Parteien sind sich in ihrer Erwartung einig, dass der Drei-
Monats-EURIBOR-Zinssatz bis spatestens zum Jahr 2027 wieder auf 1,5% oder
weniger sinken wird. Wenn der Drei-Monats-EURIBOR-Zinssatz nicht bis zum
31.12.2027 fur mindestens vier fortlaufende Monate auf 1,5% oder weniger gesun-
ken ist, haben sich die Verhaltnisse damit so wesentlich geandert, dass der Vorha-
bentragerin ein Festhalten an der urspriinglichen vertraglichen Regelung nicht zu-

zumuten ist. Die Parteien sind sich weiter einig, dass dem Vorhabentrager in diesem

Fall auch eine Anpassung des Vertrags nicht zuzumuten ist.

Die Vorhabentragerin kann in diesem Fall innerhalb von zwélf Monaten ab dem
31.12.2027 die Kindigung des Durchftihrungsvertrages erklaren. Sollte der Drei-
Monats-EURIBOR-Zinssatz ab Vertragsunterzeichnung bis zur Kiindigungserkla- .
rung fir mindestens vier Monate auf unter 1,5% sinken, erlischt das Kiindigungs-
recht. Die Vorhabentrégerin kann die Kundigung in Jedem Fall nur bis spatestens
zum 31.12.2028 erklaren.

Die Kiindigung bedarf der Schriftform und ist unter Bezugnahme auf diese Regelung
zu begrinden.

Die Vertragsparteien milssen sich nicht gegenseitig Uber den aktuellen Drei-Mo-
nats-EURIBOR-Zinssatz oder das Entstehen oder Erldschen des Rucktnttsrechts
informieren.

§ SB7
Wirksamkeit und Riicktrittsrecht

Der Vertrag wird wirksam, wenn:

a) der Zustlmmungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Jena zu diesem Vertrag
vorliegt und

b) der vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB-J 45 "EichplatzAreal - Baufeld
A" in Kraft getreten ist oder eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt
worden ist.

Die vorstehend unter SB7.1 lit. b) beschriebene Bedingung gilt éls endgiiltig ausge-

_ fallen, wenn bis zum 31.12.2025 der Bebauungsplan VBB-J 45 "EichplatzAreal -



SB7.2

SB8.1

SB8.2

SB8.3

56-

Baufeld A" nicht in Kraft getreten ist oder unabhangig hiervon eine Baugenehmigung
nach § 33 BauGB nicht erteilt worden ist.

Die VT ist zum Rucktritt von diesem Vertrag berechtigt, wenn der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan gerichtlich rechtskraftig fir unwirksam erklart wird oder seine
Unwirksamkeit inzident etwa im Rahmen einer Anfechtungsklage rechtskraftig fest-
gestellt wird. Gleiches gilt im Falle einer Aufhebung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans. Das Rucktrittsrecht gem. SB7.2 Satz 1 und 2 besteht nicht, sofern
das Bauvorhaben insgesamt verwirklicht ist, entsprechend genutzt werden kann und
kein Ruckbau angeordnet wird. Die VT ist ferner zum Rucktritt von diesem Vertrag
berechtigt, wenn die Stadt vom notariellen Kaufvertrag mit Nachtragen zuricktritt
oder von ihrem Wiederkaufsrecht aus dem notariellen Kaufvertrag mit Nachtragen

Gebrauch macht.

§ SB8
Vertragsabwicklung

Die Abwicklung des Vertrages erfolgt seitens der Stadt durch den Fachdienst Stadt-
planung:

Stadtverwaltung Jena

Dezernat Stadtentwicklung und Umwelt
Fachdienst Stadtplanung

Am Anger 26

07743 Jena

Von dieser Urkunde erhalten Abschriften:

Stadt 1-fach

VT ****_fach

Finanzamt (Grunderwerbsteuerstelle) 2-fach

Von der Bezugsurkunde erhalten Abschriften:

Stadt 1-fach
VT ****_fach

§ SB9
Hinweise des Notars
Die Beteiligten wurden vom Notar auf Folgendes hingewiesen:

¢ alle Vereinbarungen miissen vollstédndig beurkundet sein, da sonst der Vertrag
nichtig sein kénnte,



97

e fiir Kosten und Steuern aus diesem Vertrag haften kraft Gesetzes alle Beteilig-
ten, auch wenn eine Partei sie ibernommen hat.

Da der Notar selbst in keiner Weise eine steuerliche Beratung tlbernommen hat,
wurde empfohlen, sich vor Beurkundung bei einem steuerlichen Berater un-
ter Vorlage eines Entwurfes der heutigen Urkunde informieren zu lassen.
Fur eventuell anfallende Steuern oder ausbleibende Steuervorteile sind da-
her ausschlieBlich die Vertragsparteien selbst verantwortlich.

Vorgelesen vom Notar
von den Beteiligten genehmigt
und eigenhindig unterschrieben:






